
ANÁLISE DA OPÇÃO DE COMPRAR EM RELAÇÃO A ARRENDAR

Tipo de Análise Pressupostos Base

Variável de base conhecida Preço Tipo de prédio Para habitação

Preço 100 000 Taxa de inflação 0,00%

Resultado Custo de oportunidade 2,00%

PRESSUPOSTOS OPÇÃO COMPRA PRESSUPOSTOS OPÇÃO ARRENDAMENTO

Compra Venda Arrendamento

Preço (€) 100 000 Nº de anos de utilização do imóvel 25 Renda mensal (€/mês) 420

Registo (€) 1 000 Valor final do imóvel (€) 81 533 Taxa de crescimento da renda 0,00%

IMT (€) 152 Depreciação da construção 27,70%

IS (€) 800 Idade atual do imóvel 15

Obras iniciais (€) 0 Estado de conservação atual Regular

Valorização do terreno 0,00%

VPT (€) 85 000 Comissão de venda 5,00%

Financiamento Encargos

Entrada inicial 20% Encargos bancários (€) 2150 Encargos iniciais (€) 0

Duração do empréstimo (anos) 25 Encargos anuais (€/ano) 0

Taxa de juro 1,74%

Capital próprio (€) 24 102 Capital alheio (€) 80 000

Prestação anual (€/ano) 3 974

Prestação mensal (€/mês) 331

Encargos

Manutenção (€/ano) 600

Condomínio (€/ano) 600

IMI (%/ano) 0,35%

Seguros (€/ano) 715

Outras taxas (€/ano) 35

(inclui todas as despesas inciais e impostos a 
suportar na transação)

Sendo preço do imóvel 100.000 €, é mais vantajoso arrendar caso a renda seja inferior a 
.420 €/mês.
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ANÁLISE DA OPÇÃO DE COMPRAR EM RELAÇÃO A ARRENDAR - FLUXOS DE CAIXA DE AMBAS AS OPÇÕES

Opção de Comprar VAL Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22 Ano 23 Ano 24 Ano 25

Compra / Venda -24 102 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77 457

Financiamento 0 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974 -3 974

Encargos 0 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247 -2 247

Fluxo de caixa -98 341 -24 102 -6 099 -5 979 -5 862 -5 747 -5 634 -5 524 -5 416 -5 309 -5 205 -5 103 -5 003 -4 905 -4 809 -4 715 -4 622 -4 531 -4 443 -4 356 -4 270 -4 186 -4 104 -4 024 -3 945 -3 868 43 420

Opção de Arrendar VAL Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 Ano 13 Ano 14 Ano 15 Ano 16 Ano 17 Ano 18 Ano 19 Ano 20 Ano 21 Ano 22 Ano 23 Ano 24 Ano 25

Encargos iniciais 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Renda 0 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037 -5 037

Encargos 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fluxo de caixa -98 341 0 -4 938 -4 841 -4 747 -4 653 -4 562 -4 473 -4 385 -4 299 -4 215 -4 132 -4 051 -3 972 -3 894 -3 817 -3 743 -3 669 -3 597 -3 527 -3 458 -3 390 -3 323 -3 258 -3 194 -3 132 -3 070
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